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GZ.. 004/1 und 031/2-4.06-2024 und RN S
004/1 und 031/2-4.11-2024

Betr.: 6. Anderung des 4. 6rtlichen Entwicklungskonzeptés,
11. Anderung des 4. Flichenwidmungsplanes

KUNDMACHUNG

gemal § 24 und § 38 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (ROG 2010)

Der Gemeinderat der Gemeinde Spital am Semmering hat in seiner Sitzung am 05.03.2024 den
Beschluss gefasst, das ortliche Entwicklungskonzept gemal § 24 des Stmk. Raumordnungsge-
setzes 2010 sowie den Flachenwidmungsplan gemaf § 38 des Stmk. Raumordnungsgesetzes
2010 zu andern und den Entwurf der Anderungen, verfasst von Franz Radaschitz, Ingenieur-
biro fir Raumplanung und Raumordnung, vom 27.2.2024, GZ 621-31/EP4.06 (6rtliches Ent-
wicklungskonzept - Plan und Wortlaut) sowie GZ 621 31/FWP4.11A und 621-31/FWP4.11B
(Flachenwidmungsplananderung - Plan und Wortlaut) in der Zeit

vom 22.04.2024 bis einschlieBlich 17.06.2024

im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Amtsstunden sind von Montag bis Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr sowie am Dienstag von 15.30
bis 17.30 Uhr.

Der Entwurf wird auch auf der Homepage der Gemeinde (htips://www.spitalamsemmering.com)
verdffentlicht.

1. Ortliches Entwicklungskonzept

Grundlage fiir die Anderung bildet das gemaR § 22 Abs. 8 des Stmk. Raumordnungsgesetzes
erstellte Sachbereichskonzept Energie (SKE) samt Grundlagenplanung fur die Festlegung von
Vorrangzonen/Eignungszonen zur Energieversorgung mit Solar- und Photovoltaikfreifldchenan-
lagen.

Das ortliche Entwicklungskonzept soll wie folgt geandert werden:

A. Ortliche Eignungszone fir die Energieerzeugung und —versorgung im Steinbachgraben




Im Bereich des Steinbachgrabens an der siddstlichen Gemeingegrenze zU Mirzzuschlag
soll im Entwicklungsplan eine ortliche Eignungszone fir die Energieerzeugung und -versor-
gung im Ausmal von ca. 1,9 ha festgelegt werden. Die Flache ist flr die Nutzung der Solar-
energie durch Photovoltaik oder thermische Transformation bestimmt.

Far diese 8riliche Eignungszone soll folgendes rdumliche Leitbild festgelegt werden:

 Soweit die Fldche nicht durch Wald visuell abgeschirmt wird, muss die Anlage mit Ge-
holzstreifen (Baume und/oder Straucher) im Norden, Osten und Westen eingefasst wer-
den.

Die Gehdlze sind zumindest in Anlagenhdhe zu erhalten.

Die Bepflanzung muss mit standortgerechter heimischer Vegetation hergestellt und er-
halten werden.

* Entlang des Waldes und entlang der Verkehrsfldchen muss ein mindestens 5 m breiter
Streifen frei von Solar-/Photovoltaikmodulen gehalten werden.

¢ Die Anlage muss als starre, aufgesténderte Anlage mit fix auf das Untergestell montier-
ten Modulen errichtet werden und eine langliche und liegende Proportion haben.
Solarschirme oder Solartische, sowie dem Sonnenstand folgende, nachgefihrte Anla-
gen wie ,Tracker" oder ,Mover* sind unzulgssig.

« Die Verankerung hat mittels Rammpfahlen oder Schraubankern zur Vermeidung grof3fla-
chiger Bodenversiegelung zu erfolgen.

e Die Moduloberkante ist mit maximal 4,50 m {ber natlrfichem Gelédnde begrenzt. Andere,
zur Betriebsfihrung notwendige Bauwerke, dirfen maximal 5 m hoch sein. Ausgenom-
men sind einzelne mastartige Anlagenteile wie Antennen und dergleichen.

¢ FUr die Anlage sind matte Oberflichen vorzusehen.

+ Erforderliche Gebaude (z.B. Technikzentrale) miissen so gestaltet werden, dass sie sich
gut in das Orts- und Landschaftsbild integrieren. Es sind entsprechende Materialien zu
verwenden, z.B. Holzfassaden, begriinte Dacher etc.; grelle Farben und glénzende
Oberflachen sind ausgeschlossen.

¢ Um eine Durchldssigkeit fir kleine Saugetiere (Hasen, Igel usw.) sicherzustellen, mis-
sen Zaune Uber die gesamte Lange einen unteren Abstand von mindestens 20 cm zum
Boden aufweisen.

¢« Nach Beendigung der Nutzung ist ein Rickbau der Anlagen vorzusehen. Die Rlckbau-
verpflichtung soll Uber eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen Gemeinde und Be-
treiber sichergestellt werden,

. OEK / § 4 Raumbezogene Ziele und MaRnahmen

Im Punkt 2 ,Ziele und Manahmen" soll der Absatz (4) wie folgt gedndert und ergénzt wer-
den:

{4) Energiepolitische Ziele und Malnahmen":
Den bereits festgelegten Punkten:

o ,Unterstitzung der Nutzung erneuerbarer Energie; die Gemeinde bekennt sich zum Aus-
bau dieser Formen der Energiegewinnung, z.B. mittels Photovoltaikanlagen.



o Die Ausweisung von Photovoltaikanlagen muss auf der Basis der im Anhang angeschlos-
senen gemeindeweiten Gesamtbetrachtung.- Raumplanerische Grundlagen fur Photovol-
taik-Freiflichenanlagen erfolgen.’

sollen folgende Ziele und Maflnahmen angeschlossen werden:

e Orientierung der Siedlungsstruktur an der Nahversorgung und am Angebot im 6ffentlichen
Personenverkehr.

« Steuerung der Siediungsentwicklung unter Beriicksichtigung energiesparender Mobilitat
und potenzieller Fernwarme-Versorgungsbereiche. Baulandreserven fir den Wohnbau
sollen in erster Linie in den Standorten fOr potenzielle Fernwarmeversorgung nach dem
Sachbereichskonzept Energie (Spital am Semmering, Steinhaus, Passhéhe Semmering)
geschaffen werden, mit Prioritat flr den Standortraum fir Fernw&rme und energiespa-
rende Mobilitat Spital. Dabei solien im Sinne einer mafRvollen Vertdichtung Baulandreser-
ven flr kompakte Siedlungsstrukturen wie zB Mehrfamilienhauser und Reihenh&user vor-
gesehen werden.

s Fdrderung der sanften Mobilitat in der Planung - Sicherung der Durchlgssigkeit von Bau-
gebieten flr den Fufigeher- und Radfahrerverkehr (kurze Wege), bedarfsgerechte Ergén-
zung des Radwegenetzes, von E-Bike-Ladestationen etc.

« Berlcksichtigung der aktiven und passiven Solarenergienutzung bei der Situierung und
Gestaliung der Bebauung.

» Thermische Sanierung von Geb&uden im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde, soweit
nicht schon geschehen, und weiterer Ausbau der Photovoltaik durch Nutzung des Dach-
flachen-Solarpotenzials der gemeindeeigenen Gebaude.

« “Weitere Prifung det Moglichkeiten einer Fernwarmeversorgung im Standortbereich fur
Fernwérme laut Sachbereichskonzept Energie (Ortsgebiet Spital), vor allem im Ortszent-
rurn von Spital.

2. Flichenwidmungsplan

Der Flachenwidmungsplan sol! wie folgt geéndert werden:

A. Steinbachgraben

[. Verkehrsflache

Die Auswsisung der Verkehrsflache entlang des Steinbaches soll auf den Grundstiicken 683,
627 und 625 KG Spital am Semmering an den aktuellen Stand laut Kataster angepasst wer-
den.

11 Frei[and~Sondernutzung Energieerzeugung



Ein Teil des Grundstlicks 683 KG Spital am Semmetring, der bisher Freiland flr land- und
forstwirtschaftliche Nutzung war, soll als Sondernutzung im Freiland flr die Energieerzeu-
gung und -versorgung / Photovoltaikanlage festgelegt werden. Zugleich soll als zeitlich nach-
folgende Nutzung Freiland flir [and- und forstwirtschaftiiche Nutzung festgelegt werden. Ein-
trittszeitpunkt der Folgenutzung ist der Abbau der Photovoltaik-Anlage nach Beendigung der
Nutzung.

B. Freiland-Sondernutzung Hundeabrichtplatz Sommerau

Ein Teil des Grundstlicks 362/1 KG Spital am Semmering, der bisher Freiland fir land- und
forstwirtschaftliche Nutzung war, soll als Sondernutzung im Freiland / Hundeabrichtplatz fest-
gelegt werden.

Uber das Anderungsgebiet verlaufen Gas-Hochdruckleitungen der Energienetze Steiermark
GmbH GmbH. Der Bestand und die Betriebssicherheit der Anlage dirfen nicht beeintrachtigt
werden. Die Sicherheitsbestimmungen der Gasnetz Steiermark GmbH und die Bestimmun-

gen zum Schutz der Anlagen sind zu beachten. Bei allen Mafinahmen muss das Einverneh-
men mit dem Leitungsbetreiber hergestellt werden. Die Gasnetz Steiermark GmbH ist recht-
zeitig von beabsichtigten (Grabungs-) Arbeiten und sonstigen Manahmen zu verstandigen.

Fiir das Anderungsgebiet sollen gemaR § 33 Abs. 3 Z. 1 des Stmk. Raumordnungsgesetzes
folgende Einschrankungen von baulichen Anlagen und geman § 26 Abs. 2 folgende Rege-
lungen zur Bebauung und Freiraumgestaltung festgelegt werden:

- Es darf nur 1 Gebaude errichtet werden. Das Gebdude darf maximal 25 m? grof$ sein
(Bruttogescholflache) und muss mit Satteldach und Holzfassaden ausgefiihrt werden.

- Uberdachte Kfz-Abstellpldtze (Carport) dirfen nicht errichtet werden.

- Am slidwestiichen Rand {an der Grenze zum benachbarten Erholungsgebiet) ist eine
durchgehende begriinte Larmschutzwand oder ein La&rmschutzwall zu errichten. -

C. Ersichtlichmachungen

» Die Ersichtlichmachung der Gemeindegrenze soll am Anderungsplan A an den aktuellen
amtlichen Kataster angepasst werden.

 Die Ersichtlichmachung von Waldflichen soll am Anderungsplan A geméal dem aktuellen
amtlichen Kataster angepasst werden.

s Die Ersichtlichmachung eines Transformators der Stadtwerke Mirzzuschlag im Bereich
des Anderungsgebietes A soll entsprechend dem aktuellen Stand geéndert werden.

« Die Ersichtlichmachung von Hochwasserabflussgebieten an der Fréschnitz mit 30-jahrli-
cher und 100-jghrlicher Ereigniswahrscheinlichkeit sollen am Anderungsplan B an die ak-
tuelle Abflussuntersuchung (ABU Fréschnitz 2018, Verfasser Riocom, Ingenieurbiiro fir
Kulturtechnik und Wasserwirtschaft) angepasst werden.



Innerhalb der Auflagefrist kann jedermann schriftlich Einwendungen, die eine Begriindung ent-
halten missen, beim Gemeindeamt bekannt geben.

Fiir den Gemeinderat:
Die Blrgermeisterin:

Kundmachung an der Amisiafel:

angeschlagen am: 22.04.2024
abgenommen am: 18.06.2024



